Registrier- und Vergaberichtlinien der
Wissenschaftsstadt Darmstadt fiir eine
sozial geforderte Wohnung

Die Registrierung von Wohnungssuchenden und Angebote zur Vermittlung in sozial ge-
forderte Wohnungen, die tGber das Amt fir Wohnungswesen zu belegen sind, erfolgt
grundsatzlich nach den nachstehenden Richtlinien.

Ein gesetzlicher Rechtsanspruch auf Wohnungsvermittlung einer sozial geférderten
Wohnung besteht nicht, da es hierzu keine gesetzliche Anspruchsgrundlage gibt.

I. Registrierungsvoraussetzungen

Voraussetzung fir die Registrierung als wohnungssuchender Haushalt ist, dass die je-
weiligen gesetzlichen Bestimmungen sowohl fir Einkommen gemafB3 § 5 Hessisches
Wohnraumfordergesetz (HWoFG) als auch die sonstigen Zugangsvoraussetzungen ge-
mafB § 5 Hessisches Wohnungsbindungsgesetz (HWoBindG) in Verbindung mit § 17
HWoFG erfullt sind.

Die Registrierung wirkt flir die Dauer eines Jahres bis zum letzten Tag des Monats, in
dem die Registrierung erfolgte. Sie wird auf Antrag jeweils um ein Jahr verlangert, wenn
die Voraussetzungen weiterhin vorliegen.

Il. Dringlichkeitseinstufung

Die Bewerbenden werden entsprechend ihrer derzeitigen Wohn- und Lebensverhaltnisse
in Dringlichkeitsstufen eingestuft. Die Auswahl zur Vermittlung erfolgt in der Reihenfolge
der Dringlichkeitsstufen. Die héchste Dringlichkeitsstufe ist die Stufe 1. Ein Auf- und
Abriicken in eine héhere oder niedrigere Stufe ist bei einer Anderung der Gegebenheiten
jederzeit moglich.

1la In Dringlichkeitsstufe 1 werden eingestuft:

Bewerbende, die zur Raumung der bisherigen in Darmstadt befindlichen Woh-
nung rechtskraftig gerichtlich verpflichtet sind,

Bewerbende, die in Darmstadt leben, Gber keinen eigenen Wohnraum verfligen
und zur Vermeidung von Obdachlosigkeit durch die Obdachlosenbehérde der
Wissenschaftsstadt Darmstadt untergebracht worden sind,

Bewerbende, die im Frauenhaus Darmstadt Unterkunft gefunden haben, oder
nachweislich in Darmstadt wohnhaft waren und aufgrund von Gewalterfahrung,
auB3erhalb in einem Frauenhaus Unterkunft gefunden haben,

Bewerbende, die in Darmstadt leben, lUber keinen eigenen Wohnraum verfligen
und bei Verwandten oder Bekannten vorribergehend untergekommen sind,
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Bewerbende, die aus stationdren oder teilstationaren Maf3nahmen oder Einrich-
tungen in Darmstadt entlassen werden und Uber keinen eigenen Wohnraum ver-
fligen bzw. nachweislich nicht mehr in ihre in Darmstadt befindliche Wohnung
zurlckkehren kdnnen,

Bewerbende, die nach einer Trennung oder Scheidung die bisherige gemein-
same Wohnung in Darmstadt verlassen mussen,

Bewerbende, deren Wohnraum in Darmstadt folgende Gesamtwohnflache nicht
Uberschreiten

e eine Person bis zu 9 m?

e zwei Personen bis zu 18 m?
e drei Personen bis zu 27 m?
e vier Personen bis zu 36 m?
e flnf Personen bis zu 45 m?

mit drei oder mehr Personen, die nur Uber einen Raum verflugen.

Bewerbende, die getrennt voneinander wohnen (eine/r der Bewerbenden muss
bereits in Darmstadt wohnhaft sein) und einen gemeinsamen Haushalt in Darm-
stadt begrtiinden wollen,

Bewerbende, die gemeinsam ohne eigene Wohnung eine andere Wohnung in
Darmstadt bewohnen, z.B. bei Eltern, in Wohngemeinschaften oder zur Unter-
miete,

Geflichtete mit Zuweisung flr die Wissenschaftsstadt Darmstadt, fur die eine
Unterbringungsverpflichtung besteht,

Bewerbende, die eine Wohnung in Darmstadt bewohnen, die nach Feststellung
der Bauaufsichtsbehérde oder des Gesundheitsamtes unbewohnbar bzw. bau-
fallig und/oder gesundheitsgefahrdend eingestuft wurde,

Bewerbende, die in einer zu grof3en sozial geforderten Wohnung in Darmstadt
leben und in eine kleinere Wohnung umziehen méchten, damit der Wohnraum
entsprechend anderen registrierten Bewerbenden zur Verfligung gestellt wer-
den kann, werden vorrangig und ohne Bertcksichtigung der Registrierdauer
versorgt (Wohnungstausch).
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1b

In Dringlichkeitsstufe 2 werden eingestuft:

Bewerbende, denen Wohnungsverlust in Darmstadt durch form- und fristge-
rechte Kiindigung droht,

Bewerbenden, die ihre Wohnung in Darmstadt nachweislich aufgrund schwer-
wiegender Erkrankung aufgeben mussen,

Bewerbende, die in Darmstadt wohnen und wegen zu hohen Mietkosten regis-
triert wurden. Zu hohe Mietkosten liegen dann vor, wenn die Grundmiete ein-
schlie3lich der Betriebskosten die jeweils glltigen Grenzen der Kosten der Un-
terkunft nach dem Sozialgesetzbuch Zweites Buch (SGB Il) und Sozialgesetz-
buch Zwolftes Buch (SGB XII) tberschreiten,

Bewerbende, die nicht in Darmstadt wohnen, aber einen Arbeitsvertrag mit ei-
nem Arbeitsplatz in Darmstadt bzw. einen dauerhaften Einsatzort in Darmstadt
nachweisen kénnen. Die Entfernung zwischen Arbeitsplatz und derzeitigem
Wohnort muss mindestens 50 km betragen.

Bewerbende, die nicht in Darmstadt wohnen, aber auf Grund familiarer Bindun-
gen nach Darmstadt ziehen wollen. Nachweislich missen Eltern, Kinder oder
Geschwister in Darmstadt wohnhaft und pflegebeddrftig sein.

Bewerbende, die in Darmstadt wohnhaft sind und Uber ungenigenden Wohn-
raum verfugen. Dies sind

e bei 1 Person weniger als 30 m? Wohnfléche,

e bei 2 Personen weniger als 45 m? Wohnflache,

e bei 3 Personen weniger als 55 m? Wohnflache,

e bei 4 Personen weniger als 65 m? Wohnflache,

e FuUr jede weitere Person sind 5 m? hinzuzurechnen,

Auf die Zimmeranzahl bezogen gilt dies auch flr Familien, wenn zwei Zimmer
weniger als flr die Familiengrof3e angemessen vorhanden sind,

Bewerbende, die aktuell in einer sozial geférderten Wohnung in Darmstadt le-
ben und aufgrund der FamiliengréBe fir eine groBere Wohnung berechtigt sind.
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1 ¢ In Dringlichkeitsstufe 3 werden eingestuft:

Bewerbende, die nicht in die Stufen 1 oder 2 eingestuft werden konnen.

I1l. Vermittlung

1. Grundsatzliche Regelungen

Die Wohnungsvermittlungsstelle der Wissenschaftsstadt Darmstadt bt gemaf3 der
,Verordnung Uber die Uberlassung von Sozialwohnungen in Gebieten mit erhéhtem
Wohnungsbedarf vom 21.10.1994, zuletzt gedndert am 25.11.2017 das Benen-
nungsrecht gegenluber den Vermietenden einer Wohnung aus, indem sie geeignete Be-
werbende vorschlagt.

2. Auswahl

Die Wohnungsvermittlungsstelle benennt registrierte Bewerbende aus den Dringlich-
keitsstufen 1 und 2. Maf3geblich ist hierbei die soziale Lage unter Wirdigung der War-
tezeit. Sollten keine Bewerbenden der Stufen 1 und 2 vorhanden sein, konnen Bewer-
bende der Stufe 3 berticksichtigt werden. Auch hier sind die soziale Lage und die War-
tezeit maf3geblich.

3. Wohnungswiinsche

Wohnungsangebote der Wohnungsvermittlungsstelle sind fur Bewerbende grundsatz-

lich zumutbar und daher anzunehmen. Sie erhalten diese Angebote auf der Grundlage
der Angaben in ihrer Wohnungsbewerbung.

Alle Bewerbende konnen konkrete Vorgaben zur gewtinschten Wohnung aufBern, mus-
sen durch angegebene Winsche und Einschrankungen der Suchkriterien aber gegebe-
nenfalls langer auf ein Wohnungsangebot warten.

4. Folgen von Verzicht und Nichtreaktion auf Angebote

Bewerbende, die auf ein Angebot nicht reagieren, werden in der Vermittlung fur ein
halbes Jahr gesperrt. Dies erfolgt insbesondere auch,

¢ wenn ein Wohnungsangebot mit der Begrtindung, die angebotene Wohnung
sei zu klein, abgelehnt wird, diese aber von der Zimmerzahl oder der Wohn-
flache aufgrund der Anlage 1 des Erlasses uber die Ausstellung von Beschei-
nigungen Uber die Wohnberechtigung nach der § 5 HWoBindG in Verbin-
dung mit § 17 HWoFG, verdffentlicht im Staatsanzeiger fur das Land Hessen
vom 04.08.2014 Nr. 608, angemessen ist,
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e wenn ein Wohnungsangebot flur Alt- oder Neubauten abgelehnt wird, dass
den Suchkriterien der Wohnungsbewerbung entspricht,

5. Verlangerung/Einstellung

Die Wohnberechtigung und somit Registrierung als Bewerbendenhaushalt ist fur die
Dauer eines Jahres gitltig. Die Wohnungsvermittlungsstelle schreibt alle registrierten
Haushalte vor Ablauf dieser Zeit an und weist auf die notwendige Verlangerung hin.
Nach Priufung der abgegebenen Unterlagen, kann die Registrierung fur ein weiteres
Jahr verlangert werden. Sollte keine Reaktion des Bewerbenden auf das Anschreiben
erfolgen, wird der Vorgang als erledigt angesehen. Die Registrierung ist damit zum ur-
sprunglichen Ablaufdatum beendet.

Der Magistrat der
Wissenschaftsstadt Darmstadt
Amt fur Wohnungswesen
Frankfurter StraB3e 71

64293 Darmstadt

Stand: 03.11.2020



